ДОГОВОР АРЕНДЫ № ___
части земельного участка
г. Москва									                       «___»_________ 20___ г.
	               

Общество с ограниченной ответственностью___________________________ «ТехноСклад» в лице Генерального директора  Орлова М.В., действующего __________________на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, 
Общество с ограниченной ответственностью «Мост» в лице Генерального директора Устинова Андрея Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой Стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет Договора
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование за плату земельный участок площадью 15000 40 000 (сорок (пятнадцать тысяч) квадратных метров, ____________________________расположенный по адресу: город Москва, поселение Краснопахорское, вблизи деревни Софьино (далее «Земельный участок»). Место расположения Земельного участка указывается в Приложении №1 к настоящему Договору.
На дату подписания настоящего Договора Земельный участок является частью земельного участка, принадлежащего Обществу с ограниченной ответственностью «ТехноСклад», общей площадью 59324 (пятьдесят девять тысяч триста двадцать четыре) квадратных метра, расположенного по адресу: город Москва, поселение Краснопахорское, вблизи деревни Софьино, кадастровый номер: 50:27:0020330:126.
Категория Земельного участка: земли населенных пунктов.
Разрешенное использование: для строительства производственных и административных зданий, строений, сооружений и обслуживающих объектов. 
1.2. Земельный участок принадлежит Арендодателю на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним ______«05»  марта  2015  года сделана запись регистрации № 77-77/017-77/017/049/2015-497/2 (Свидетельство о государственной регистрации права от «05 » марта  2015 года на бланке 77-АС 227688_____________). 
1.3. Арендодатель гарантирует отсутствие любых обременений (ограничений) прав на Земельный участок, отсутствие правопритязаний со стороны третьих лиц (в т.ч. заявленных в судебном порядке требований).
1.4. Земельный участок передается Арендатору для хранения товарно-материальных ценностей. Допускается организация бытовых помещений для сотрудников Арендатора, за счет Арендатора. Любое строительство и/или земляные работы на Земельном участке запрещены. Не допускается хранение на арендуемом земельном участке: 1) огнестрельного, газового и пневматического оружия; 2) наркотических веществ; 3) ядовитых и радиоактивных веществ; 4) мусора 5) легковоспламеняющихся, огнеопасных взрывчатых предметов; 6) товаров изъятых из оборота на территории Российской Федерации. Использование Земельного участка отличное от целей настоящего пункта считается ненадлежащим и может повлечь расторжение Договора по инициативе Арендодателя.
1.5. Земельный участок на момент передачи Арендатору должен быть обеспечен освещением по всему периметру арендуемой территории, огорожен забором с комплексом инженерно-охранных устройств. 
1.6. Принимая Земельный участок в пользование по настоящему Договору, Арендатор обязуется использовать его с учетом действующих санитарных, природоохранных, противопожарных и иных применимых норм.
1.7. Границы арендуемого Земельного участка обозначены на плане земельного участка (Приложение №1), который является неотъемлемой частью настоящего Договора.
2. Срок аренды, право Арендатора на заключение договора аренды на новый срок
2.1. 2.1.Договор аренды Земельного участка заключается сроком на 11 (одиннадцать) месяцев. Арендатор имеет преимущественное право на заключение договора аренды на следующий одиннадцатимесячный срок при условии надлежащего исполнения своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
	Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания Сторонами. 
	Земельный Участок считается переданным Арендатору с момента подписания Акта приема-передачи Земельного участка (Приложение №3).
2.2. Арендатор должен письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за два месяца о предстоящем освобождении Земельного участка, как в связи с истечением срока действия Договора, так и при досрочном расторжении Договора. 
	Арендатор обязуется передать Земельный участок Арендодателю  по акту приема – передачи в надлежащем состоянии и оплатить арендную плату, рассчитанную до дня фактического освобождения земельного участка (даты подписания Акта приема-передачи) или приведения участка в первоначальное состояние (кроме случаев согласования произведенных изменений с Арендодателем), в зависимости от того, какое действие было совершено последним.
	При намерении воспользоваться правом предоставленным п.2.1. настоящего Договора, Арендатор за два месяца до окончания настоящего Договора направляет Арендодателю письмо с предложением заключить договор аренды на новый срок. При ненаправлении такого письма в указанный в настоящем пункте срок считается, что Арендатор не воспользовался преимущественным правом на заключение договора аренды на новый срок, в этом случае Арендодатель не гарантирует Арендатору заключение договора аренды на новый срок.
	При заключении договора аренды на новый срок условия договора (в том числе цена, размеры арендуемого участка и др.) могут быть изменены по соглашению Сторон.
2.3. Арендатор обязан в течение 10 календарных дней с даты истечения срока действия Договора  освободить Земельный участок, в противном случае оплате подлежит аренда Земельного участка до фактической даты его освобождения пропорционально количеству дней пользования участком.
3. Арендная плата и порядок расчетов.
3.1. Все расчеты по настоящему Договору осуществляются в рублях РФ.
3.2. Размер арендной платы Стороны согласуют в Протоколе согласования цены к настоящему Договору (Приложение №2).
	Оплата производится с расчетного счета Арендатора на счет Арендодателя, указанный в настоящем Договоре. Передача обязанности по уплате арендной платы другому лицу не допускается без письменного согласия на это Арендодателя.
3.3. В срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания Сторонами настоящего Договора 
	Арендатор перечисляет денежную сумму равную сумме двухмесячной арендной платы, которая будет зачтена в счет арендной платы за первый и последний месяц (которая может быть использована Арендодателем для возмещения ущерба, нанесенного Арендатором или по его вине). 
3.4. Арендная плата (постоянная часть) перечисляется Арендатором за соответствующий месяц, не позднее пятого двадцать восьмого числа этого месяца. Переменная часть арендной платы (потребленное электричество и т.п.), рассчитывается на основании показаний счетчика и перечисляется в течение 5 банковских дней с момента выставления счета Арендодателем.
3.5. Обязательства Арендатора по перечислению арендных платежей считаются выполненными с момента зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.
3.6. Производить изменения на Земельном участке (в том числе неотделимые улучшения), Арендатор имеет право только с согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения не подлежат компенсации Арендодателем кроме случаев, когда компенсация была согласована Сторонами.
3.7. Размер постоянной части арендной платы может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год, следующим образом:
- пропорционально росту инфляции согласно официальным данным Федеральной службы государственной статистики;
- пропорционально росту налоговых ставок и размеров обязательных платежей, при изменении налогового и земельного законодательства РФ.
-один раз в год, в связи с изменением ситуации на рынке аренды недвижимости. 
3.8. Законный процент на сумму долга за период пользования денежными средствами по любому денежному обязательству каждой из сторон в соответствии со ст. 317.1 ГК РФ не начисляются и не подлежат уплате противоположной Стороне по Договору.
4. Права и обязанности Сторон.
4.1. Обязанности Арендодателя:
4.1.1. Передать Арендатору Земельный участок по Акту приема-передачи. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью настоящего Договора аренды (Приложение 3).
4.1.2. Обеспечить беспрепятственное использование Арендатором арендуемого Земельного участка на условиях настоящего Договора.
4.1.3. Своевременно рассчитывать переменную часть арендной платы.
4.1.4. Не препятствовать доступу сотрудников и контрагентов Арендатора на арендуемый Земельный участок при надлежащем исполнении Арендатором Договора.
4.1.5. Обеспечить охрану Земельного участка.
4.1.6. Уложить Передать Земельный участок с покрытием асфальтнойую крошкойу по всему периметру арендуемого Земельного участка.
4.1.7. Организовать Передать Земельный участок, обеспеченный ограждением по внешнему периметру профлистом на высоту 2,53 метра, а по внутреннему периметру ограждение из сетки..
4.1.8. Организовать Передать Земельный участок с видеонаблюдением и освещением по периметру арендуемого Земельного участка.
4.1.9. Организовать до передачи Земельного участка пост охраны на площадке. 
4.1.10. Предоставить в момент передачи Земельного участка точки подключения к электроснабжению 100 630 кВт, к водоснабжению (скважина), и   канализации (биотуалетсептик).
4.1.11. Организовать вывоз снега и ТБО с арендуемого Земельного участка за счет Арендатора после заключения дополнительного соглашения к основному Договору. 
4.2. Арендодатель имеет право:
4.2.1. Арендодатель вправе посещать Земельный участок для технических проверок Земельного участка, для проведения проверок Земельного участка представителями государственных органов, для проведения ремонта, а также в соответствие с иными законными целями. О таком посещении Арендодатель обязан уведомить Арендатора за один рабочий день до даты посещения.
4.2.2. Арендодатель вправе входить на территорию Земельного участка без какого-либо предварительного уведомления Арендатора в случае чрезвычайных обстоятельств (включая, среди прочего, пожар, затопление, сбой в работе или поломка инженерных систем либо совершение противоправных действий) с целью  предотвращения или ликвидации таких чрезвычайных ситуаций или их последствий.
4.2.3. В случае просрочки оплаты арендных платежей более чем на 1 (один) месяц изменить условия оплаты в одностороннем порядке, установив предоплату до 5 числа месяца, предшествующего оплачиваемому.

4.3. Арендатор обязуется:
4.3.1. В установленный Договором срок производить арендные платежи в соответствии с Разделом 3 настоящего Договора.
4.3.2. Самостоятельно разрешать вопросы, связанные с взаимодействием с любыми государственными и муниципальными контролирующими органами и организациями и иными административными органами, по поводу эксплуатации Земельного участка, связанной с действиями Арендатора.
Арендодатель оказывает содействие Арендатору в разрешении указанных вопросов.
4.3.3. Использовать Земельный участок исключительно по его прямому назначению в соответствии с настоящим Договором, согласовывать с Арендодателем любые постройки, сооружения даже временного характера. Не начинать соответствующего строительства без разрешения Арендодателя.
4.3.4. Содержать Земельный участок в состоянии, соответствующем  требованиями СЭС, обеспечивать пожарную безопасность и безопасность эксплуатации электрооборудования.
4.3.5. Своевременно за счет собственных средств производить текущий ремонт на Земельном участке (площади Земельного участка, забора, инженерно – охранных устройств, временного сооружения).
4.3.6. Использовать имеющиеся на арендованном Земельном участке трубопроводы, оборудование и коммуникации исключительно по назначению; за свой счет содержать их в чистоте и исправном состоянии, обеспечить доступ к ним в целях надлежащего контроля и устранения неисправностей.
4.3.7. Устранять за свой счет все виды неполадок ввиду аварий (вода, канализация, отопление, электроэнергия и др.) и пожаров, произошедших по вине Арендатора. Немедленно принимать меры к их устранению, используя соответствующие эксплуатационные службы (собственные или городские), а также за свой счет возмещать ущерб от неполадок, аварий, пожаров, причиненный Земельному участку и третьим лицам по вине Арендатора.
4.3.8. Обеспечить Арендодателю или его представителям, либо лицам, официально действующим на основании законодательства РФ, доступ на переданный в аренду Земельный участок с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством.
4.3.9. По истечении срока действия  Договора, а также при досрочном его прекращении, передать Арендодателю Земельный участок в первоначальном (принятом от Арендодателя) состоянии, с учетом естественного износа.
4.3.10. Не заключать Договоры и не совершать сделки, следствием которых является какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору  имущественных прав, а в частности, не сдавать арендуемый Земельный участок, как в целом, так и частично в субаренду (в том  числе при ликвидации и реорганизации), не  передавать свои права  и обязанности третьим лицам, не предоставлять  в безвозмездное пользование Земельный участок  и его части, не отдавать арендные права в залог, не  вносить  их в качестве вклада в уставный капитал  хозяйственных товариществ  и  обществ или паевого взноса  в производственный кооператив  без письменного согласия Арендодателя.
4.3.11. Выполнять требования пожарной безопасности, а также выполнять предписания, постановления и иные законные требования должностных лиц пожарной охраны в соответствии с Федеральным законом "О пожарной безопасности", и иных государственных учреждений нести ответственность за охрану труда и технику безопасности при проведении работ на Земельном участке. Ответственность за пожарную безопасность Земельного участка несет Арендатор.
4.3.12. Соблюдать нормы и правила регулирующие правоотношения в области охраны окружающей среды и нести ответственность перед соответствующими органами за их невыполнение. Обеспечивать выполнение работ направленных на:
-     Утилизацию картонной  тары, макулатуры и упаковочной пленки;
· Дератизацию, дезинфекцию, дезинсекцию;
· Вывоз ТБО с собственной территории;
· Стрижке газонов собственной и прилегающей территории;
· Уборке снега собственной и прилегающей территории в зимний период.
К прилегающей территории относятся: заезды, выезды, находящие по всему периметру Земельного участка, обеспечивающие беспрепятственный доступ Арендатору на территорию Земельного участка.
4.3.13. При проведении пожароопасных работ, а также при необходимости использования или хранения в арендуемой земле вредных, химических, огнеопасных и взрывоопасных веществ получить согласие Арендодателя на данные действия и оформить разрешительную документацию в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
4.3.15. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования, немедленно сообщить об этом Арендодателю.
4.3.16. Арендатор несет ответственность за действие своих работников и контрагентов во время их нахождения на Земельном участке и прилегающих территориях, а также за их несанкционированное нахождение на земельном участках, находящемся в собственности Арендодателя.

4.4. Арендатор имеет право.
4.4.1. Пользоваться системами коммуникаций, на Земельном участке, на условиях, указанных в п. 4.3.6. Договора.
4.4.2. Для осуществления своей деятельности обозначать свое местонахождение путем размещения соответствующих указательных табличек, вывесок.
	Установка, размещение и эксплуатация рекламы производится с письменного согласия Арендодателя при наличии разрешительной документации. Арендатор с письменного согласия Арендодателя самостоятельно и за свой счет производит оформление разрешительной документации в муниципальных и государственных органах.
4.4.3. Устанавливать сигнализацию и иные системы охраны при согласовании с Арендодателем.
4.4.4. За свой счет проводить работы по техническому оснащению земельного участка оборудованием любых видов связи (прокладке сетевого кабеля и наладке сервера и прочее) при согласовании данных работ с Арендодателем.
4.4.5. Застраховать в установленном законодательством РФ порядке принадлежащее ему имущество, а также имущество других организаций, используемых Арендатором в своей деятельности. Уплата страховых взносов не влияет на размер арендной платы.
4.4.6. Круглосуточно осуществлять деятельность на арендуемом Земельном участке.
4.4.7. Арендатор с письменного согласия Арендодателя имеет право организовать за свой счет бытовые помещения для размещения своих сотрудников (20-25 50 человек).
4.4.8. Использовать мобильный кран на арендуемом Земельном участке для осуществления погрузо-разгрузочных работ. Осуществлять заправку мобильного крана на арендуемом Земельном участке. 
5. Порядок передачи.
5.1. Земельный участок передается Арендодателем Арендатору по акту приема-передачи с указанием его состояния и перечнем оборудования, находящегося на нем.
5.2. По окончании срока действия Договора Арендатор обязан освободить Земельный участок в течение 10 (десяти) дней и возвратить его Арендодателю в том же состоянии, что и в момент получения, с учетом естественного износа, на основании двухстороннего акта приема - передачи.
6. Споры и ответственность Сторон.
6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут имущественную ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
6.2. В случае не внесения Арендатором платежей в сроки, установленные настоящим Договором, начисляется пеня (неустойка) в размере 0,3% с просроченной суммы за каждый день просрочки. 
В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязанности по передаче Земельного участка, а также обязанностей, предусмотренных п. 4.1.6-4.1.10 настоящего Договора, начисляется пеня (неустойка) в размере 0,3% от стоимости арендной платы за один месяц за каждый день просрочки
	Уплата пени (неустойки), установленной Договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений (штрафная неустойка).
6.3. Арендатор самостоятельно несет предусмотренную действующим законодательством ответственность в случаях, предусмотренных п. 4.3.4., 4.3.7., 4.3.11, 4.3.12, 4.3.13
6.4. Каждая из Сторон, причинившая неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязательств по настоящему Договору ущерб другой Стороне, обязана возместить другой Стороне причиненные убытки.
6.5. В случае нарушения дисциплины на Земельном участке установленные следующие штрафы в отношении Арендатора и лиц, за которых он отвечает:
6.5.1. За курение вне специальных мест, в т.ч. в машинах, находящихся на земельном участке – 500 рублей;
6.5.2. За оправление естественных надобностей в неположенных местах – 500 рублей;
6.5.3. За употребление спиртных напитков (пиво, водка и т.п.) на территории – 5000 рублей и выдворение за территорию;
6.5.4. За нахождение на территории в состоянии явного алкогольного или наркотического  опьянения – 5000 рублей и выдворение за территорию;
6.5.5. За оставление мусора на местах стоянок автомобилей – 500 рублей;
6.5.6. За явное превышение скорости движения автомобилей на территории земельного участка  (относительно утвержденной правилами внутреннего распорядка -10 км/час) – 1000 рублей;
6.5.7. Неподчинение законным требованиям службы безопасности земельного участка -1000 рублей, и выдворение за территорию. 
6.65. Споры или претензии в отношении содержания, назначения, толкования или действия настоящего Договора решаются путем переговоров.
6.76. Споры или претензии, по которым Стороны не пришли к взаимному согласию разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ в Арбитражном суде г. Москвы.
7. Обстоятельства непреодолимой силы.
7.1. Стороны не несут ответственности за полное или частичное невыполнение своих обязательств по настоящему Договору, если такое невыполнение  явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), военных действий, террористического акта, в результате действия постановлений и решений органов государственной власти или других событий.
7.2. Сторона, ссылающаяся на  данные  обстоятельства должна уведомить другую Сторону о таких обстоятельствах как только такое уведомление стало возможным и предоставить подтверждающий их документ, изготовленный Торгово-Промышленной Палатой. 
8. Порядок изменения и расторжения Договора.
8.1. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно по взаимному согласию Сторон.
8.2. По требованию Арендатора настоящий Договор аренды может быть расторгнут в одностороннем внесудебном порядке в следующих случаях:
8.2.1.Непредоставления Арендатору в пользование Земельного участка, предусмотренного настоящим Договором, либо создания препятствий в пользовании Земельным участком в соответствии с назначением.
8.3. По требованию Арендодателя настоящий Договор аренды может быть расторгнут в одностороннем внесудебном порядке в следующих случаях:
8.3.1. Если Арендатор использует Земельный участок в целях, не установленных настоящим договором.
8.3.2. Если Арендатор умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние арендуемой земли.
8.3.3. Если Арендатор просрочил внесение арендной платы  более 15 (пятнадцать) дней.
8.3.4. Если Арендатор нарушает любой из п. 4.3.2-4.3.16 настоящего Договора.
8.4. В случае досрочного расторжения настоящего Договора на основании любого из подпунктов п.8.3. Арендодатель направляет Арендатору письменное уведомление о расторжении Договора и требование об освобождении Земельного участка, который Арендатор обязан освободить в течение 15 (пятнадцати) календарных дней с момента вручения указанного уведомления.
9. Прочие условия.
9.1. Настоящий Договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
9.2. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
9.3. Все приложения, дополнения и дополнительные соглашения к настоящему Договору являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
9.4. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами либо их полномочными представителями.
9.5. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении своих почтовых адресов, банковских реквизитов и других существенных изменениях в своем статусе и реквизитах. Обязательства и действия, совершенные с использованием старых реквизитов до поступления уведомления об их изменении (включая направление любых почтовых отправлений), считаются надлежащим образом исполненными.
9.6. Документы, связанные с исполнением данного Договора, полученные по факсимильной связи или электронной почте, имеют юридическую силу.
9.7. К Договору прилагаются:
· План Земельного участка с выделенными границами (Приложение №1);
· Протокол согласования договорной цены (Приложение №2);
· Акт приема-передачи Земельного участка (Приложение №3).
10 . Адреса и реквизиты Сторон.

	Арендодатель:                                                           
	Арендатор:

	Общество с ограниченной ответственностью  "ТехноСклад"
Юр. адрес: 108820, г. Москва, п. Мосрентген, пос. завода Мосрентген, ОАО «МОСРЕНТГЕН»
ОГРН 1077761171256
ИНН 7722625981 / КПП: 775101001 
Банковские реквизиты:
Р/с:  40702810400630000359
в ФИЛИАЛ ЦЕНТРАЛЬНЫЙ ПАО БАНКА «ФК ОТКРЫТИЕ»
К/с: 30101810945250000297
БИК: 044525297
Телефон: 8 903 22 22 168
Email: opensklad@yandex.ru
	Общество с ограниченной ответственностью «Мост»
Юридический адрес: 117246, г. Москва, проезд Научный, дом 13, ЭТ/ПОМ/КОМ 8/XIII/14
Тел., факс: +7 495 723 7424
ИНН/КПП: 5504037810/772801001
ПАО СБЕРБАНК
БИК 044525225
к/с 30101810400000000225
р/с 40702810238000046105
E-mail:  office@most.ooo





	
Генеральный директор                                     


____________________/Орлов М.В.
М.П.
	
Генеральный директор 


  _________________/_____________________/УстиновА.А.
М.П.
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